CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie cu depunere de oferte a imobilului — Casa Cailitele,
situata in localitatea Calitele, nr. 534, comuna Cailitele, judetul Cluj

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea bunului/imobilului care face obiectul vanzérii

Constructie cabana si teren aferent situate in localitatea Calatele, nr. 534, judetul Cluj, imobil inscris in CF nr.
54509 Cilatele, nr. cad. 54509 — C1 — Teren intravilan 1n suprafatd de 1.400 mp, Constructie (caband) cu regim
de Tnaltime S+P+M, avand o suprafatd construitd desfasurata de 197,6 mp si suprafata utila totald de 151,03 mp,
aflata fiind proprietatea societatii UNIVERS T SA.

Imobilul ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.

1.2. Destinatia bunului/imobilului care formeaza obiectul vanzarii

In prezent imobilul este liber/nefolosit, iar prin vanzarea acestui imobil se creeazi premisele obtinerii unor
venituri suplimentare pentru societatea UNIVERS T SA, venituri net superioare intr-un interval de timp scurt,
venituri ce vor putea fi folosite pentru eficientizarea patrimoniului societdtii, in conditii de transparenta si

competitivitate.

Aceastd vanzare da posibilitatea efectudrii de noi investitii In vederea dezvoltarii societatii, infiintarea de noi
locuri de munca etc.

1.3. Organizatorul licitatiei

Societatea UNIVERS T SA, o societate pe actiuni, cu sediul social situat in Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida
Voevod, nr. 53-55, judetul Cluj, inmatriculatd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.
J12/4382/1992, avand CUI 257293 - prin Consiliul de Administratie, conducerea executiva a societatii si
Serviciul financiar-contabilitate.

1.4. Locul tinerii licitatiei

La sediul societatii UNIVERS T SA din Cluj Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod, nr. 53-55, judetul Clu;.
1.5. Data licitatiei

Va fi stabilitd conform anuntului de publicare a licitatiei.

2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII

2.1. Regimul imobilului care face obiectul vanzarii



Imobilul supus vanzarii, descris la art. 1.1. este proprietatea UNIVERS T SA, dispune de energie electrica, apa
curentd, canalizare prin mini-statie de epurare, sistem de Incalzire cu centrald termica si radiatoare.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Dobanditorul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiend, sanatate publica si protectia mediului
inconjurator.

2.3. Pretul minim de pornire a licitatiei

2.3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit potrivit Raportului de evaluare nr. 11/15.02.2025 aprobat de
Consiliul de Administratie al UNIVERS T SA prin Hotararea 6/31.03.2025, este de 450.000 lei + TVA.

2.4. Garantii de participare
a) Garantia de participare este de 5% din pretul de pornire a licitatiei si se poate constitui astfel:
e prin ordin de platd in contul ROISCECECJ0101RONO0503922 deschis la CEC BANK CLUJ.

b) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie declarati necastigatori, in baza unei cereri
formulate de acestia, In termen de 15 zile lucratoare de la data depunerii cererii.

¢) In cazul ofertantului castigtor, garantia de participare nu se restituie si se compenseaza din pretul la care s-a
adjudecat imobilul.

d) Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare la notar public, precum si cele presupuse de
operatiunile de publicitate imobiliara vor fi suportate integral de cétre cumparétor.

e) Cheltuielile ocazionate de elaborarea documentatiei si a raportului de evaluare a imobilului sunt incluse in
pretul minim de pornire a licitatiei publice.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

3.1. La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care indeplineste cumulativ
cerintele de eligibilitate stabilite de societatea UNIVERS T SA 1n prezenta documentatie de atribuire.

Ofertantul este admis la licitatie, sub conditia declararii acestuia eligibil, daca prezintd urmatoarele documente
depuse in plic inchis (plicul 1 exterior), care trebuie sa cuprinda:

e Copie certificat de inregistrare valabil pentru ofertantul persoana juridica, inclusiv copie act de identitate
al reprezentantului legal;

o Copie act de identitate pentru ofertantul persoana fizica, respectiv a reprezentantului acestuia, dupa caz;
e Fisa de informatii generale/Prezentarea generala a ofertantului (formular F3);

o Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF si de autoritatile locale, dupa caz, privind impozitele,
taxele si alte venituri datorate bugetului de stat si bugetelor locale

e Imputernicire autentificati/procura de reprezentare valabila a ofertantilor la licitatie, daci este cazul;



e Declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte ca nu se afla in litigiu cu UNIVERS T SA (F6);

e Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al agentului economic din care sa rezulte ca
acesta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment (F5);

e Dovada (in original) privind achitarea garantiei de participare la licitatie;

e Dovada detinerii sumei necesare care acopera pretul de pornire a licitatiei publice, respectiv 450.000 lei
+ TVA, sau a sumei ofertate, in masura In care aceasta depdseste suma de pornire.

Pe plicul exterior se atageaza cererea de participare la licitatie, completatd (cu majuscule) si semnata de ofertant.
Plicul interior se sigileaza si se introduce 1n plicul exterior si cuprinde numai oferta propriu-zisa.

3.2. Criteriul de atribuire

3.2.1. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare pret/nivel al ofertei.

3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 450.000 lei + TVA.

3.2.3. Ofertele cu valoare mai micd de 450.000 + TVA lei vor fi descalificate.

3.2.4. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnata castigatoare prima oferta, in
ordinea depunerii acestora, potrivit numarului de Inregistrare.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie sa fie serioasa si ferma si se depune la sediul societatii UNIVERS T SA din Cluj-Napoca, str.
Alexandru Vaida Voevod, nr. 53-55, judetul Cluj, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (oferta
propriu-zisd) si se Inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora, cu mentiunea:

»OFERTA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE A IMOBILUL SITUAT ADMINISTRATIV iN
LOCALITATEA CALATELE, INSCRIS IN CF NR. 54509 CALATELE, NR. CAD. 54509 - C1 —
CONSTRUCTIE CABANA SI TEREN APARTINAND SOCIETATII UNIVERS T SA”

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile, de la data inregistrarii.

4.3. Ofertele depuse dupa data si ora specificatd in anuntul de participare vor fi declarate tardive si vor fi
respinse/eliminate.

4.4. Pe partea exterioara a plicului exterior se va atasa Cererea de participare la licitatie (formular F2) si se va
inscrie denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite returnarea ofertei fara a fi deschisa
in cazul in care va fi respinsa.

4.5. Documentele ofertei care vor fi introduse In plicul exterior sunt cele prevazute la art. 3.1.

Plicul interior — va contine numai oferta de pret si se deschide doar dupa verificarea documentelor privind
eligibilitatea ofertantului introduse in plicul exterior.



4.6. Comisia de licitatie/evaluare va fi numita prin hotarare a Consiliul de Administratic al UNIVERS T SA.
Fiecarui membru al comisiei 1i revine obligatia de a completa si semna Declaratia de confidentialitate si
impartialitate (formular F1).

4.7. Contractul de vanzare-cumparare autentificat de catre notarul public competent se va incheia in termen de
cel mult 20 de zile lucratoare de la data comunicarii catre ofertantul castigdtor a deciziei Consiliului de
Administratie al UNIVERS T S.A. de aprobare a vanzarii conform raportului Intocmit de comisia de evaluare.

4.8. Semnarea contractului de la punctul 4.7 din partea UNIVERS T SA se va realiza de catre Directorul general
sau de catre o persoand imputernicitd de Consiliul de Administratie in acest sens.

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are drept consecintd
respingerea ofertei.

4.10. Locul, data si ora deschiderii ofertelor sunt inscrise in anuntul de licitatie publica.

4.11. Predarea, respectiv primirea imobilului care face obiectul vanzarii, se va efectua pe baza de proces-verbal
semnat de ambele parti. La Incheierea si semnarea procesului-verbal de predare-primire a imobilului, UNIVERS
T SA va fi reprezentatd in mod obligatoriu de o persoana cu studii juridice din cadrul persoanelor Imputernicite
cu aducerea la indeplinire a prezentei proceduri.

4.12. Transmiterea dreptului de proprietate se va face dupa semnarea contractului de vanzare-cumparare in fata
notarului public si Incheierea procesului-verbal de la art. 4.11.

4.13. Solutionarea litigiilor

Eventualele litigii dintre parti cu privire la aplicarea clauzelor cuprinse in contractul de vanzare-cumparare
litigiilor pe cale amiabild, acestea se vor solutiona pe cale judecatoreasca, de catre instantele de judecata din
Cluj-Napoca.

4.14. Vizitarea prealabila a imobilului care face obiectul vanzarii este obligatorie pentru fiecare ofertant. Dupa
incheierea procesului-verbal de predare-primire a imobilului de la punctul 4.11, orice reclamatii sau obiectiuni
cu privire la starea acestuia nu se mai primesc si nu mai au relevanta.

4.15. Prezentul caiet de sarcini contine prevederi si cerinte obligatorii care vor fi avute in vedere la semnarea
contractului de vanzare.



FISA DE DATE A VANZARII

PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE A IMOBILULUI
SITUAT ADMINISTRATIV iIN COMUNA CALATELE, INSCRIS iN CF NR.
54509 CALATELE, NR. CAD. 54509 - C1 - CONSTRUCTIE CABANA SI TEREN
APARTINAND UNIVERS T SA

Sectiunea II contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a procedurii pentru atribuirea, prin
licitatie, a contractului de vanzare, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati.

5. INTRODUCERE
5.1. Denumirea autoritatii contractante / organizatorul licitatiei

UNIVERS T S.A., o societate pe actiuni, cu sediul social situat in Mun. Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida
Voevod, Nr. 53-55, Jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/4382/1992, avand CUI 257293.

Numar de telefon: 0735 151525
Email: vasile.topan@universt.ro
Persoana de contact: Vasile Marius Topan

5.2. Obiectul contractului de vanzare

Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul, situat in Calatele, nr. 534, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr.
54509, avand numar cadastral 54509-Cl1, fiind proprietatea Univers T S.A. si fiind liber de sarcini, care se
identifica astfel:

e Teren intravilan in suprafata de 1.400 mp;

e Constructie (cabana) cu regim de indltime S+P+M, avand o suprafatd construitd desfagurata de 197,6
mp si suprafata utila totald de 151,03 mp;

e Utilitati: energie electrica, apa curentd, canalizare prin mini-statie de epurare, sistem de incalzire cu
centrald termica si radiatoare.

5.3. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de vanzare, care se va incheia in forma
autentificatd la notar public sau, dacd este cazul, prin anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere

ulterioara a unei noi proceduri.

5.4. Procedura aplicata


mailto:vasile.topan@universt.ro

Procedura este voluntara, UNIVERS T SA nefiind obligata prin acte normative sa deruleze licitatia publica, ci
opteaza in mod unilateral pentru aceastd forma de transparenta si competitivitate.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE
(LICITATIEI)

6.1. La licitatie pot participa atat persoane fizice, cit si persoane juridice.

6.2. Pentru desfasurarea valabila a procedurii licitatiei publice, la primul termen al licitatiei este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti care prezinta fiecare cate o oferta valabila. In cazul in care nu este indeplinita
aceastd conditie, licitatia publica se va relua, la termenul urmator, imobilul putand fi adjudecat sub conditia unei
singure oferte valabile.

6.3. Garantia de participare la licitatie este de 5% din pretul de pornire.

6.4. Proprietarul imobilului / UNIVERS T SA are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire /
caietului de sarcini de cétre persoana interesatd care inainteaza o solicitare in acest sens, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseascd 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea solicitarii.

6.5. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

6.6. UNIVERS T SA are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare

solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

7.1. Ofertantul are obligatia de a prezenta oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteaza numai in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la sediul UNIVERS T SA sau la locul precizat in anuntul de licitatie publica, intr-un plic
exterior si un plic interior, care se Inregistreazd de vanzatoare, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora
inregistrarii.

7.4. Pe plicul exterior, se va atasa cererea de participare la licitatie si se va Inscrie denumirea/numele si
prenumele, precum si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fara a fi deschisé in cazul in care
va fi respinsa.

7.5. Documentele ofertei vor fi introduse in plicul exterior conform pct. 3.1. din caietul de sarcini. Plicul interior
sigilat cuprinde exclusiv oferta propriu-zisa si se va deschide numai dupa verificarea documentelor din plicul
exterior.

7.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7.7. Persoana interesatd/ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiei.

7.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad 1in sarcina persoanei
interesate/ofertantului.



7.9. Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilita, sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere, se returneaza nedeschisa.

7.10. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea acestora.

7.11. Deschiderea plicurilor se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (8.13.) de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

7.13. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si/sau de eligibilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

7.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (7.13.), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de doua zile lucratoare, un raport pe care il transmite Directorului General si Consiliului
de Administratiec al UNIVERS T S.A.

7.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, directorului general al
UNIVERS T S.A. informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,

vanzatoarea este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie/termen, cu respectarea procedurii
prevazute in prezenta documentatie.

8. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIE PUBLICA

8.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau orice persoand juridica, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

e aplatit garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

e nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
e face dovada constituirii garantiei de 5% din pretul de pornire a licitatiei;

e face dovada cd poseda suma necesara care acopera integral pretul de pornire a licitatiei aprobat.

9. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE



9.1. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare este
e  Cel mai mare nivel al pretului ofertat.
9.2. Determinarea ofertei cistigitoare

a) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire precizat in
documentatia de atribuire si de a intocmi un raport justificativ privind evaluarea ofertelor.

b) Pe parcursul derularii procedurii, comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, daca este cazul,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertelor.

¢) Solicitarile de clarificari sunt propuse de comisia de evaluare si sunt transmise ofertantilor de catre directorul
general al UNIVERS T SA, in termen de 3 zile lucridtoare de la formularea solicitarii de catre comisie.

d) Ofertantii au obligatia de a raspunde solicitarilor de clarificari/completari in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acestora.

e) Prin clarificarile sau completarile solicitate, comisia de evaluare nu poate determina aparitia unui avantaj
competitiv pentru niciunul dintre ofertanti.

f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea acestora, conform
prevederilor din anuntul de licitatie.

g) Dupé deschiderea plicurilor, in sedintd publica, organizatd cu respectarea normelor legale de siguranta
sanitard, comisia elimind ofertele care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire.

h) Pentru ca procedura sa continue la primul termen, este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte sa fie valabile. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleaza.

1) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal privind
conformitatea documentelor prezentate.

i) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei
si de catre ofertanti.

J) Sunt considerate valabile doar ofertele care respecta criteriile de eligibilitate si valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

k) In urma evaluarii, comisia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
neconforme si motivele excluderii acestora. Documentul este semnat de toti membrii comisiei.

1) In termen de doua zile lucritoare de la finalizarea evaluirii, comisia de evaluare intocmeste un raport pe care
il transmite catre Consiliul de Administratie si catre directorul general al UNIVERS T SA.

m) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, directorul general informeaza in scris (cu confirmare
de primire) ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

n) Raportul comisiei de evaluare se arhiveaza la dosarul licitatiei.

p) In cazul in care doud sau mai multe oferte valabile au acelasi pret, se considera castigatoare oferta depusa
prima, conform ordinii de inregistrare.



r) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de evaluare, semnat de
toti membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste raportul prevazut la lit. 1), care va fi transmis
Consiliului de Administratie si Directorului General in termen de doua zile lucratoare.

s) Consiliul de Administratie are obligatia de a analiza si de a aproba sau respinge Rapotul Comisiei de evaluare
in termen de 5 zile lucratoare de la primirea raportului.

t) Directorul general comunica 1n scris, cu confirmare de primire, deciziile privind atribuirea contractului catre
ofertanti, in termen 2 zile lucratoare de la emiterea hotérarii Consiliului de Administratie.

t) Comunicarea catre ofertantii respinsi va include in mod obligatoriu motivele respingerii ofertei sau ale
neatribuirii contractului.

u) Contractul de vanzare-cumparare, in forma autentica, se va incheia in maxim 20 de zile lucratoare de la data
primirii deciziei Consiliului de Administratie al UNIVERS T S.A. de atribuire a contractului conform raportului
comisiei de evaluare, de citre ofertantul castigator — dovedita prin confirmarea de primire a coletului furnizata
de catre serviciul postal/de curierat.

v) In cazul in care, 1n cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie, nu se depune nicio oferta valabila, vinzatoarea
va anula procedura de licitatie.

z) Pentru organizarea celei de-a doua licitatii, se pastreaza documentatia de atribuire aprobata initial.

10. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

10.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea si incheierea contractului de vanzare se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei Romane in vigoare, de catre instantele de judecata de la sediul vanzatoarei.

11. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

11.1. Drepturile si indatoririle partilor, transferul dreptului de proprietate, riscul, precum si alte clauze
contractuale, se stabilesc prin contractul de vanzare autentificat de notar public, respectand dispozitiile legale in
vigoare.

11.2. In cazul in care ofertantul castigitor nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului la notar public,
garantia de participare de 5% din pretul de pornire a licitatiei nu se mai restituie.



